ПРЕДВАРИТЕЛЬНЫЙ ДОГОВОР

купли-продажи
г. Симферополь







«____»___________200___ г.

____________________________________________________________________________________________, именуемый(ая) в дальнейшем «Продавец», с одной стороны,

____________________________________________________________________________________________, именуемый(ая) в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. По настоящему Договору Продавец и Покупатель обязуются в дальнейшем заключить и исполнить договор купли-продажи (далее – «основной договор») недвижимого имущества (далее – «Объект») в соответствии с условиями настоящего Договора.
2. УСЛОВИЯ ЗАКЛЮЧЕНИЯ ОСНОВНОГО ДОГОВОРА


2.1. Предметом основного договора является продажа Продавцом Покупателю Объекта.

2.2. Объектом является следующее недвижимое имущество: ______________________________________________ __________________________________________________________________________________________________________.

2.3. Цена продажи объекта по основному договору составляет денежную сумму в валюте Украины, эквивалентную __________________________________________________ долларам США по курсу Национального банка Украины на день заключения основного договора. Оплата осуществляется в момент заключения основного договора.

2.4. Срок заключения основного договора – не позднее _______________ календарных дней с момента подписания настоящего Договора.


2.5. Основной договор по желанию сторон заключается в нотариальной форме, либо в иной форме, которая допускается для договоров данного вида. В случае заключения основного договора в нотариальной форме, основной договор удостоверяется у нотариуса __________________________, либо у иного нотариуса по согласию сторон.

2.6. Обязательные налоговые платежи и обязательные платежи в социальные фонды, взимаемые при заключении основного договора (в том числе государственная пошлина и сбор в Пенсионный фонд), а также нотариальные услуги, оплачиваются Покупателем. Налог на доходы физических лиц оплачивается в соответствии с требованиями действующего законодательства.
3. ПОРЯДОК ЗАКЛЮЧЕНИЯ ОСНОВНОГО ДОГОВОРА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. В момент заключения настоящего Договора Продавец передает Покупателю: технический паспорт (домовую книгу) и правоустанавливающий документ на Объект.

3.2. В момент заключения настоящего Договора Покупатель выплачивает Продавцу задаток в размере _____________________________________________________________________ грн. В случае, если основной договор не будет заключен в соответствии с условиями настоящего Договора по вине Продавца, Продавец обязан возвратить полученный задаток в двойном размере. В случае, если основной договор не будет заключен в соответствии с условиями настоящего Договора по вине Покупателя задаток Покупателю не возвращается. В случае надлежащего заключения основного договора, сумма задатка засчитывается в качестве части платежа за Объект по основному договору.

3.3. В течение двадцати календарных дней с момента заключения настоящего договора Продавец обязуется:

- получить в бюро технической инвентаризации и передать Покупателю извлечение из реестра прав собственности на недвижимое имущество;
- погасить задолженность по коммунальным услугам и предоставить Покупателю расчетные книжки по оплате за водоснабжение и водоотвод, горячее водоснабжение и отопление, газоснабжение, электроснабжение, содержание дома и придомовой территории, а также предоставить справки об отсутствии задолженности за соответствующие коммунальные услуги и договоры на их оказание;
- обеспечить снятие с регистрации места проживания всех лиц, зарегистрированных по адресу нахождения Объекта;
- предоставить все иные документы, необходимые для нотариального удостоверения основного договора (при необходимости разрешение опекунского совета, справка о зарегистрированных лицах и др.).
- освободить Объект, обеспечив сохранность всех инженерных элементов.

3.4. В течение трех рабочих дней с момента получения от Продавца перечисленных документов, Продавец обязуется передать все полученные от Продавца документы в нотариальную контору и согласовать время нотариального удостоверения основного договора.

3.6. Продавец и Покупатель обязаны явиться в место нотариального удостоверения сделки в назначенное время, заключить основной договор в соответствии с условиями настоящего предварительного Договора и осуществить предусмотренные указанными договорами расчеты по приобретению Объекта.
4. ГАРАНТИИ И ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

4.1. Продавец заявляет, что Объект принадлежит ему на праве частной собственности и не существует никаких законодательных, договорных или иных препятствий для осуществления им отчуждения Объекта. Продавец заявляет, что Объект не находится в залоге, налоговом залоге, под арестом, запретом отчуждения и не существует никаких претензий третьих лиц, судебных или иных процедур относительно Объекта.

4.2. В случае нарушения условий настоящего Договора, с виновной стороны взыскиваются неустойки, предусмотренные настоящим Договором, причиненные убытки. Выплата неустойки и возмещение убытков не освобождает от выполнения обязательств по настоящему Договору.

4.3. В случае нарушения условий настоящего Договора, виновная сторона обязана возместить причиненные убытки в полном объеме, а также выплатить другой сторонн неустойку в следующем размере:

- в случае не заключения основного договора в соответствии с условиями настоящего предварительного Договора по вине Продавца или Покупателя (в т.ч. неявка в место заключения основного договора, отказ от подписания основного договора, непредоставление документов, необходимых для нотариального удостоверения сделки) – штраф в размере 10 % (десяти процентов) цены продажи Объекта;


- в случае несвоевременного осуществления Продавцом или Покупателем подготовительных действий по заключению основного договора (в т.ч. не предоставление оговоренной в Договоре документации, несвоевременное оформление извлечения из реестра прав собственности) – пеня в размере 0,01 % (одна сотая процента) цены продажи Объекта за каждый день просрочки;

- в случае несвоевременного осуществления Продавцом действий, направленных на обеспечение беспрепятственного владения, пользования и распоряжения Покупателем Объектом (в т.ч. непогашение коммунальных услуг, не передача расчетных книжек и договоров по коммунальным услугам, не снятие с регистрации места проживания) – пеня в размере 0,01 % (одна сотая процента) цены продажи Объекта за каждый день просрочки.
5. ИНЫЕ УСЛОВИЯ

5.1. Настоящий Договор составлен на русском языке в двух оригинальных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из сторон.

5.2. Настоящий Договор вступает в силу с момента подписания сторонами и действует до момента его полного исполнения сторонами.

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
__________________________________________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________________________________________
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